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Sissejuhatus

Vastavalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (KOKS) § 6 Ib6ikele 1 on
omavalitsusuksuse Ulesanne ja padevus korraldada ruumilist planeerimist.

Ruumilist  planeerimist reguleerib ning planeerimise pdhimodtted ning nduded
planeerimismenetlusele ja planeeringu elluviimisele satestab planeerimisseadus (PlanS).
Ruumiline planeerimine PlanS tdhenduses on demokraatlik, Ghiskonnaliikmete vajadusi ja huve
arvestav, pikaajaline, tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu- ning
ehitatud keskkonna kujundamine, mis soodustab keskkonnahoidlikku ning majanduslikult,
kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut. Planeeringuga tuleb luua eeldused
kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkonna ja kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise
struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks ning esteetilise milj6d arenguks, sailitades
olemasolevaid vaartusi.

Kaesolev dokument annab Ulevaate haldusreformi jargse Kanepi valla territooriumil kehtivatest
planeeringutest. Kuna endise Kanepi valla Gldplaneering on kehtestatud vahem kui aasta
tagasi (15.08.2017), loetakse antud planeeringut kaasaegseks ja asjakohaseks. Ulevaade
koostatakse kehtivatele Valgjarve valla iildplaneeringule (kehtestatud 2008) ja Kolleste
valla uildplaneeringule (kehtestatud 2009).

Ulevaatamise ndue tuleneb ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadusest
(EhSRS), sisupunktid kehtivast PlanS-st.



1. Kehtivate Kanepi valla uldplaneeringute
ulevaatamine

1.1. Uldplaneeringute iilevaatamise kohustus ja eesmirk

Vastavalt PlanS § 4 on planeerimisalase tegevuse korraldaja vallas véi linna kohaliku
omavalitsuse Uksus. Planeerimisalase tegevuse korraldaja Ulesanne muuhulgas on
kehtestatud planeeringu Ulevaatamine.

EhSRS § 5 satestab, et haldusreformi raames Uhinenud kohaliku omavalitsuse Uksuste
Uldplaneeringud vaatab haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena moodustunud
kohaliku omavalitsuse Uksus Ule hiljemalt 2018. aasta 1. juuliks. Edaspidi peab kohalik
omavalitsus vastavalt PlanS § 92 oma Uldplaneeringu lle vaatama iga viie aasta tagant.

Ulevaatamise nduded satestab PlanS § 92 16ige 2. Uldplaneeringu lilevaatamisega
selgitatakse valja ja vaadatakse Ule:

1. planeeringukohase arengu tulemused ja planeeringu edasise elluviimise vdimalused,;

2. planeeringu vastavus kdesoleva seaduse eesmargile;

3. planeeringu elluviimisel ilmnenud olulised mdjud majanduslikule, sotsiaalsele,
kultuurilisele ja looduskeskkonnale ning oluliste negatiivsete méjude vahendamise
tingimused;

4. planeeringutest ja Oigusaktidest tulenevate muudatuste planeeringusse tegemise
vajadus;

5. kehtivad detailplaneeringud, et tagada nende vastavus Uldplaneeringule, ning
vajaduse korral algatatakse nende muutmise voi kehtetuks tunnistamise menetlus;

6. muud planeeringu elluviimisega seotud olulised kisimused.

Uldplaneeringute iilevaatamise eesmidrk on selgitada vilja kehtivate
uldplaneeringute aja- ja asjakohasus: selleks analiiisitakse, kas uldplaneeringuid
on detailplaneeringutega oluliselt muudetud ning kas on vajadus koostada uus
uldplaneering.

Kanepi valla territooriumil on Eesti taasiseseisvumise perioodil Uldplaneeringuid kehtestatud
jargmiselt:

- Kolleste vallas vallavolikogu 10.07.2009.a maarusega nr 9,

- Valgjarve vallavolikogu 26.08.2008 maarusega nr 1-1.1-22,

- Kanepi vallas kahel korral: esimene Uldplaneering kehtestati 2009.a, teine 2017.
Uldplaneeringu uuendamise tingis eelkdige vajadus kaasajastada erinevaid
maakasutustingimusi ning vdimaldada muutunud Uhiskondlikus ja majanduslikus
situatsioonis suuremat paindlikkust vdrreldes buumiaegse vdrdlemisi range
maakasutuse suunamisega.

Jargnevalt anallisitakse paralleelselt nii Kdlleste kui Valgjarve valla uldplaneeringut. Kuna
Kanepi valla tldplaneering on kehtestatud vdhem kui aasta tagasi, siis puudub ka vajadus
Uldplaneeringu detailsemaks analiiusiks.



1.2. Uldplaneeringukohase arengu tulemused

1.2.1. Kolleste valla iildplaneering

Kolleste valla dldplaneeringu koostamine, Uldplaneeringu raames olulise ruumilise méjuga
objekti (Kagu-Eesti regionaalne jaatmekaitluskeskus) asukohavaliku ja keskkonnamoju
strateegiline hindamine algatati Kolleste Vallavolikogu 31.01.2007 otsusega nr 4.

Uldplaneeringu lahenduse viljaté6tamise alused

Uldplaneering ja keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH) viidi I&bi integreeritud
protsessina.

Uldplaneeringu lahenduse véljatédtamise aluseks koguti olemasolevat infot planeeritava ala
kohta, anallusiti olemasolevaid kérgemalseisvaid dokumente (sh rahvusvahelised ja Eesti
erineva taseme planeerimisdokumendid) ning valla kehtivat arengukava 2007-2013.

Kuna Uldplaneeringu protsessis kasutati vaartustepohist lahenemist, kaardistati té6gruppides
ka valla olulisemad keskkonnavaartused ja mojutegurid — aspektid, mida kohalik kogukond
vaartustas.

Eeltoodud info pdhjal selgitati valja Kolleste valla Iahteseisukohad ning jargneva protsessi
kaigus tootati 1ahteseisukohtadest tulenevalt valja valla ruumilised arengusuunad. Ruumiliste
arengusuundade alusel todtati valja valla Gldplaneeringu lahendus — maarati maa- ja veealade
Uldised arenduspdhimotted ning maakasutus- ja ehitustingimused.

Uldplaneeringuga algatati ka olulise ruumilise mojuga objekti — regionaalse
jadatmekaitluskeskuse — asukohavalik. Jaatmekaitluskeskuse asukohavaliku protsess peatati
29.02.2008.a Kdlleste Vallavolikogu otsusega nr 9 elanikkonna vastuseisu ning eeldatava moju
tottu naaberomavalitsuse territooriumile; seejarel jatkus Uldplaneeringu koostamise protsess
iima jaatmekaitluskeskuse asukohavalikuta. Kehtestatud planeeringulahendus seega
asukohavalikut ei kasitle, (asukohavaliku protsessi kulgemine kuni peatamise otsuseni on
toodud planeeringu KSH ja protsessi dokumendis).

Uldplaneeringu koostamise eesmirk ja iilesannete lahendamine vastavalt PlanS

Kohaliku omavalitsuse Uldplaneering on oluline arengudokument, mis véimaldab vallal paika
panna ruumilised arengusuunad ja maarab &ra valla territooriumil oleva maa kasutuse
tulevikus. Kehtiv ldplaneering hdimab kogu valla territooriumi.

Uldplaneering koostati 01.jaanuaril 2003 jdustunud ja kuni 30. juunini 2015 kehtinud PlanS
alusel®. Uldplaneeringu koostamise ajal kehtinud PlanS kohaselt oli tildplaneeringu Glesande
hulgas valla ruumilise arengu pdéhimétete kujundamine ning maa- ja veealadele Uldiste
kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse juhtfunktsiooni, maaramine.

Uldplaneeringu raames sénastati arengu Uldiste pdhimétetena ruumilised arengusuunad:
Koélleste valla ruumilised arengusuunad véljendavad valla ruumilise arengu (ldiseid
pbhimétteid. Ruumilised arengusuunad Il&htuvad valla arengukavas ja Uldplaneeringu
ldhteseisukohtades kirjeldatud ning riihmatb6de kéigus véljaselgitatud tulevikundgemusest.

Ruumilised arengusuunad sénastati elamuarendusele, puhkealadele ja loodusturismile ning
tootmisaladele (arengusuunad esitatud kokkuvdtvalt):

Elamuarendus Kdlleste vallas sailib hajaasustus. Kuigi Kdlleste vallas ei ole
selgelt eristatavaid hasti sailinud kulastruktuuriga kilasid, on
siiski oluline ehitustegevusel jargida maastiku omapara ning

! Alates 1. juulist 2015 hakkas kehtima uus PlanS.



Puhkealad ja loodusturism

Tootmisalad

hooneid maastikus sobitada vastavalt piirkonna
hoonestustavadele ja -traditsioonidele (ehitusdigust omavad
katastriliksused véivad olla valla eri piirkondades ka erineva
suurusega). Eelkdige on eelistatud vanade talukohtade
taastamine. Eelisarendatavad hajaasustuspiirkonnad on valla
pdhjaosas (Prangli kilakeskuse lahialadel), mida soosib
perspektiivis Prangli valjaarendamine piirkonnakeskusena ja
piirkonna geograafiline asukoht Tartule Idhemal.

Olemasolevad kompaktsed elamualad — Krootuse ja Ihamaru
kila keskused — tihenevad ja laienevad veelgi, seda soosib
olemasolev infrastruktuur ja esmatarbeteenuste kattesaadavus
kohapeal. Mitmekesistamaks elamispinna valikut voib
Krootusele olemasolevate korruselamute piirkonda ehitada
vajadusel ka uusi korruselamuid. Lahtuvalt valjakujunenud
hoonestustavadest ja  -traditsioonidest, toimub  mujal
elamuarendus vaikeelamute ndol. Maastikulise Gldilme ja milj66
sailitamise eesmargil tuleb uued hooned sobitada keskkonda ja
jargida ftraditsioone. Valjakujunenud asustusstruktuurist
tulenevalt tiheneb ja laieneb ka Prangli kulakeskus, mille
tulemusena kujuneb Pranglist valla pdhjaosa piirkonnakeskus ja
pikemas perspektiivis kompaktse asustusega ala.

Kolleste valda iseloomustab puhas looduskeskkond ning
puhkuseks sobilike piirkondade rohkus. Puhkepiirkondade
areng lahtub puhta keskkonna vaartustamises ja sailitamises
koosmdjus miljdovaartuslike alade ja Uksikobjektide ning
Uksiktalude arendamisega. Olemasolevad traditsioonilised
puhkealad, looduslikud alad seal olemasolevate ja rajatavate
matka- ja terviseradade, suusaradade ja orienteerumiseks
sobivate aladega ning turismitalud koos jalgrattateedega
moodustavad Uhtse vorgustiku puhkuseks ja vaba aja
veetmiseks. Rohked jalgratta- ja matkarajad véimaldavad liikuda
alalt alale. Turismitoote ja teenindussektori mitmekesistamiseks
arendatakse vélja jalgrattalaenutuse ja toitlustusega tegelevad
kohad valla erinevates piirkondades, mis vdimaldab vajadusel
jalgratta jatmist jargmisesse peatuspunkti. Kolleste vallas
arendatakse puhkuseks ja vaba aja veetmiseks valja ka
infrastruktuuriga ~ varustatud  konkreetsed  puhkekohad
(Janokjarve, Voorepalu mdhnastik jne, mis on varustatud I6kke-
ja telkimisplatsidega, ujumiskohad kabiinidega jne). Samas
pakub valla atraktivne ja maaliline looduskeskkond
puhkevdimalusi ka looduslikus keskkonnas, kus infrastruktuuri
on minimaalselt vdi puudub. Nendes looduslikes piirkondades
on puhkevdimalused tihedalt p&imunud elukeskkonnaga,
vaartuslike alade ja uksikobjektidega, mistéttu Uht ei saa
eelistada teisele ja kogu valla areng peab olema
tasakaalustatud ja loodust hoidev.

Tootmisalade arendamine toimub olemasolevatel
tootmismaadel, mida soosib juba olemasolev infrastruktuur.
Olemasolevad territooriumid osaliselt laienevad, kuid vaga
suure tootmismahuga té6stuse arengut ette ei nahta. Tagamaks
praegusele ja tulevasele tdoealisele elanikkonnale todkohti
kodukoha laheduses, on ka tulevikus tootmisalade arendamine
oluline, kuid koigi kasutusest valjasolevate tootmispindade
perspektiivi tootmismaana tuleb kaaluda ja vajadusel sinna
suunata muu kasutusotstarve.



Uldplaneering seab maakasutuse juhtfunktsioonide 16ikes nii pdhimdtted kui tingimused
erinevate alade edasiseks arendamiseks, samuti vajadusel lahtetingimused
detailplaneeringute koostamiseks.

Uldplaneeringu ja kehtiva arenqukava omavaheline kooskdla

Uldplaneeringu koostamisel lahtuti Kélleste valla arengukavast 2007-2013, seejarel on
arengukava uuendatud: Kolleste Vallavolikogu kinnitas 2014.a oktoobris Kolleste valla
arengukava aastateks 2014-2018.

KOKS § 37 satestab arengukava koostamise pohimotted, millele vastavalt arengukava peab
arvestama uldplaneeringuga. Vastavalt PlanS-ile peab kohalikku huvi valjendav planeering
arvestama ka teiste ruumilisi aspekte valjendavate dokumentidega, sh arengukavaga. Valla
Uldplaneering ja arengukava on seega omavahel seotud strateegilised arengudokumendid ja
peavad olema kooskdlas, mille toob valja ka Kdlleste arengukava: arengukava koostamine on
eelduseks ka valla (ildplaneeringu koostamisele ning on valla eelarve ja planeeringute aluseks.

Kolleste arengukava toob valja: Kélleste valla arengu eesmérk on elanike heaolu tagamine.
Koélleste valla arengukava on dokument, mis on koostatud eesmérgiga tagada valla
tasakaalustatud areng. Arengukava annab (ihelt poolt hinnangu omavalitsuse sotsiaal-
majanduslikule olukorrale ja teiselt poolt méératleb l(ildised arengusuunad, oluline osa
seejuures on arengueesmérkide formuleerimisel. Arengukavas on fikseeritud olulisemad
tegevussuunad ja visioon aastani 2018.

Kélleste valla arengu tlildeesmargiks on nii arengukavas kui tldplaneeringus olla omanéoline,
inimkeskne, haridust, kultuuri ja sporti vaértustav, keskkonnasébralik, koostéble ja avatusele
orienteeritud, tasakaalustatud arenguga alternatiivseid ettevéotlussuundi soosiv Pélvamaa vald.

Kolleste valla visioon kandub Uldplaneeringust ka uude arengukavasse:

Koélleste vald on terviklikult arenenud kaunis, mitmekesise majanduse ning kvaliteetse
elukeskkonnaga piirkond, kus védértustatakse teadmisi, oskusi, aktiivsust ning
kultuuritraditsioone.

Arengusuunad ja eesmargid toonitavad valla plsimiseks ja edukaks arenguks kolme grupi
heaolu: kohalikud elanikud, ettevdtjad ja valla kulastajad-turistid. Heaolu tagamine toimub nelja
pohilise arengusuuna kaudu, millele seatakse eesmargid ja lilesanded:

- lhaldusvaarne elukeskkond tublidele inimestele: Kolleste valla olulisimaks

arengusuunaks elukeskkonna turvalisuse, mugavuse ja atraktiivsuse tagamine.

- Atraktiivne ettevdtiuskeskkond edukatele ettevétetele

- Tore puhkepiirkond koigile

- Arenguvdimeline vald (sh juhtimine, mainekujundus jms)

Uldplaneering ja arengukava on kooskdlas. Nii arengukava kui iildplaneering lahtuvad
edasise arengu kavandamisel samadest strateegilistest suundadest ja eesmarkidest,
keskendudes toodud kolmele olulisele huvigrupile. Arengukava toob taiendavalt vélja ka
vallajuhtimisele sisulisele poolele tahelepanu pddramise.




Uldplaneeringu ja Pélva maakonnaplaneeringu 2030+ omavaheline kooskdla (vastavus)

Maakonnaplaneering 2 sonastab maakonna ruumilise arengu visiooni jargmiselt:

Pélvamaa on ajaloolist jatkuvust ja loodusléhedust vaartustava ruumistruktuuriga maakond.
Siin eristuvad traditsioonilised kiilamaastikud® ning kompaktsena hoitud suuremad asulad ja
linnad, mis (htlasi koondavad mahukamat ettevétlust ja tootmistegevust. Elanike igapéevaelu
toimimine tugineb uuenduslike ja paindlike lahenduste rakendamisel ning mugavatel
lihendustel oluliste keskustega Pblvamaal ja naabermaakondades. Koik see tagab kvaliteetse
elukeskkonna erinevates Pblvamaa piirkondades.

Pdlva maakonna ruumilise arengu pdhimétted ja suundumused on valja tddtatud tuginedes
Uhelt poolt Uleriigilisele planeeringule ,Eesti 2030+”, mis on maakonna tasandil ruumilise
arengu planeerimisel peamiseks suunda andvaks alusdokumendiks ning teistele riiklikele
suunistele ja juhenditele. Teisalt on maakonna ruumilise arengu pdhimdtete ja suundumuste
kujundamisel arvestatud kohaliku kontekstiga, ldhtudes maakonna kohta koostatud ruumilise
arengu analluUsi jareldustest (vt maakonnaplaneeringu ptk 1.2).

Véttes aluseks maakonna ruumilise arengu pdhimdtted ja suundumused, keskendub Pdlva
maakonnaplaneeringu lahendus jargmistele teemadele:

- Asustuse suunamine |3bi keskuste vorgustiku madramise, et luua eeldused
kahaneva elanikkonna tingimustes toimivaks asustusstruktuuriks, kus teenused ja
tédkohad on koondunud valjakujunenud keskustesse. Keskustega seotakse
teedevork, sh maaratakse kergliiklusteede vajadus ja pohimétteline paiknemine;

- Asustuse suunamine Iabi linnalise asustuse alade madramise, et tdsta
olemasolevate keskuste tihedust ja kompaktsust. Eesméargiks on suurendada piirkonna
ruumilist ja funktsionaalset sidusust ja soodustada mitmekesise elukeskkonna
sailimist, sh ettevotlusalade arengut. Samuti véimaldab kompaktne linnaline asustus
hoida tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamise ja sailitamisega seotud kulutused
vdimalikult madalal tasemel;

- riigikaitse ruumiliste vajaduste tagamine, et vdimaldada piiridarsele maakonnale
omaselt riigikaitseliste ehitiste toimimist. Maakonnaplaneeringus kajastatakse
riigikaitselisi ehitisi ja nende piiranguvédndeid. Maakonnaplaneeringu raames viidi 18bi
ka Kaitseliidu P&élva maleva lasketiiru asukohavaliku protsess.

Uldplaneeringu ja maakonnaplaneeringu omavahelise kooskdla (vastavust) hinnatakse
nimetatud teemadele keskendudes.

Keskused

Kehtiv Uldplaneering peab oluliseks olemasolevate keskuste Krootuse ja lhamaru edasist
arengut ning Prangli arenemist piirkonnakeskuseks. Vastavate arengute soodustamiseks on
antud keskustesse kavandatud ja koondatud ka mitmekllgsem maakasutus, eelkdige
Krootusele.

Maakonnaplaneeringu jargi on vallas maaratud jargmised keskused: Krootuse kohalikuks
keskuseks ja lhamaru lahikeskuseks. Kohaliku keskuse roll on pakkuda kodukoha lahedal
esmavajalikke teenuseid, mille maakonnaplaneering ka valja toob. Kohalikud keskused véivad
olla ka olulisteks kohaliku tasandi t66kohtade pakkujaks/pakkujateks. Lahikeskus pakub teatud
vaheseid koduldhedasi teenuseid, maakonnaplaneering ei too valja soovitatavate teenuste
nimekirja (see soltub kohalikust ettevétlus- ja kogukonnainitsiatiivist).

2 Kehtestatud Pdlva maavanema 18.08.2017 korraldusega nr 1-1/17/676
3 Traditsiooniliste killamaastike all méeldakse esimese Eesti Vabariigi aegset, 1930ndate aastate
pdllumajandusliku hiilgeaja 16pust parinevat maastikupilti, mis on tuvastatav tolleaegsel kaardimaterijalil.



Linnalise asustuse alad

Kehtiv Uldplaneering maarab tiheasustusalaks Krootuse kiila keskuse, kus maakasutust
iseloomustab mitmekesisus ja ruumiline planeerimine jargib kompaktsele alale omaseid
pohimétteid.

Maakonnaplaneering maaratleb linnalise asustuse alad eesmargiga luua kompaktsed
linnalised alad, kuhu ka jatkuvalt suhteliselt kiirelt kahaneva rahvaarvu tingimustes koonduvad
t66- ning elukohad ning nendeks on maaratud Réapina ja Pbélva maakonna suurimate
keskustena.

Riigikaitse

Uldplaneeringuga taiendavaid riigikaitselisi ehitisi ei kavandata. Maakonnaplaneering uusi
riigikaitselisi ehitisi vallas ei kavanda, samuti ei ulatu valda Uhegi riigikaitselise ehitise
piiranguvoondit (millest tuleneksid tdiendavad tingimused).

Uldplaneering ja maakonnaplaneering on pohiméttelises kooskélas.

Kehtiv Uldplaneering maaras vallas kaks olulisemat keskust — Krootuse ja Ihamaru,
samad keskused on valja toodud ka maakonnaplaneeringus. Eelkdige nahakse
molemas planeeringus ette Krootuse mitmekilgsust ning toimimist nii téokohti kui
teenuseid pakkuva keskusena. Maakonnaplaneering lhamaru osas olulisi
ettekirjutusi ei tee, mistdttu lhamaru arengu suunamist nahaksegi UGldplaneeringu
Ulesandena. Samuti on Prangli edasise arengu suunamine Uldplaneeringu tasandi
Ulesanne.

Kuna maakonnaplaneering ei nde ette vallas linnalise asustuse alasid, on kompaktse
iseloomuga asulate maaratlemine ning arengu suunamine Uldplaneeringu, Kkui
kohaliku tasandi  strateegilise @ arengudokumendi, llesanne. Vastavalt
maakonnaplaneeringule vdib maalises piirkonnas asuda kompaktse iseloomuga
elamupiirkondi, kuid maakonnaplaneering naeb linnalist (linnalise elukvaliteedi ja
ruumi teket) ette vaid Rapinas ja Pdlvas.

Kumbki planeeringutest ei too valja ei olemasolevaid ega kavandatavaid
riigikaitselisi ehitisi valla territooriumil.

Uldplaneeringuga kavandatu realiseerumine

Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse realiseerumine on olnud pigem tagasihoidlik.
Planeeringuga reserveeritud elamumaa on realiseerunud vahesel maaral, samuti tootmismaa
puhul.

Matkaradade ja puhkekohtade arendamine on teatud ulatuses toimunud, kuid kéik UP-ga
kavandatud ei ole realiseerunud.

Hajaasustuses on toimunud talukohtade kasutuselevétmine Uhtlaselt Ule valla, mis peegeldab
ka (valda lisanduva) elanikkonna praegusi soove ja vajadusi.
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1.2.1. Valgjarve valla iildplaneering

Valgjarve valla tldplaneeringu koostamine algatati 30.05.2006.a vallavolikogu otsusega nr 1-
1.2-20.

Uldplaneeringu lahenduse viljaté6tamise alused

Uldplaneering ja keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH) viidi I&bi integreeritud
protsessina.

Uldplaneeringu lahenduse véljatéétamiseks viidi valla erinevastes osades labi arutelusid. Valla
keskkonnavaartuste valjaselgitamine andis lahtekoha valla ruumiliste arengueesmarkide
sbnastamiseks ning edasi tdpsemate tingimuste seadmiseks.

Uldplaneeringu koostamise eesmirk ja iilesannete lahendamine vastavalt PlanS

Kohaliku omavalitsuse Uldplaneering on oluline arengudokument, mille Ulesannete hulgas on
valla ruumilise arengu pohimétete kujundamine ning maa- ja veealadele Uldiste kasutamis-
ja ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse juhtfunktsiooni, maaramine.

Valgjarve valla Uldised arengueesmargid(suunad) on:
- miljddvaartuslike piirkondade sailitamine ja arendamine
- looduskeskkonna sailitamine
- elamuehituse arendamine
- liiklusohutusmeetmete kavandamine
- olemasolevate tootmisalade arendamine
- puhkevdimaluste arendamine ja mitmekesistamine, sh puhkealade avaliku kasutuse
tagamine.

Valjakujunenud asustusstruktuuris olulisi muudatusi ei kavandata. Aktiivsemat elamuehitust
nahakse ette Maaritsa piirkonnas, mille eelduseks on selle asukoht, toimiv kultuurielu ja
taristud.

Tootmismaade osas samuti olulisi muudatusi ei kavandata. Suurem osa valla tootmismaadest
koondub Saverna piirkonda, kus toimub ka tootmisalade laiendamine.

Puhkekohtade maaramisel on aluseks voetud traditsiooniliste puhkekohtade paiknemine ja
mitmekesine maastik. Puhkealade valjaarendamine toetab nii kohalikku elukeskkonda kui
turiste, pohiliseks puhke/turismipiirkonnana nahakse Valgjarve piirkonda, mis jadb Otepaa
spordi- ja turismipiirkonna méjualasse.

Uldplaneering seab maakasutuse pohiliste juhtotstarvete (elamumaa, tootmismaa,
Uldkasutatava hoone maa ning puhke- ja virgestusmaa) I6ikes tingimused erinevate alade
edasiseks arendamiseks, samuti vajadusel l1ahtetingimused detailplaneeringute koostamiseks.

Uue uldplaneeringu raames on vajalik tadpsustada, kas on vajalik kavandada ka
maa-alasid muudeks otstarveteks (nt tehnoehitisemaa, jaatmekaitlusmaa,
kalmistumaa jms).

Uldplaneeringu ja kehtiva arenqukava omavaheline kooskéla

Uldplaneeringu koostamise jarel on koostatud Valgjarve valla uus arengukava: Valgjarve
Vallavolikogu kinnitas 2014.a oktoobris Valgjarve valla arengukava aastateks 2014-2023.

KOKS § 37 satestab arengukava koostamise pohimotted, millele vastavalt arengukava peab
arvestama uldplaneeringuga. Vastavalt PlanS-ile peab kohalikku huvi valjendav planeering
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arvestama ka teiste ruumilisi aspekte valjendavate dokumentidega, sh arengukavaga. Valla
Uldplaneering ja arengukava on seega omavahel seotud strateegilised arengudokumendid ja
peavad olema kooskdlas. Toetumine Uldplaneeringule uue arengukava koostamisel on valja
toodud ka valla arengukavas 2014-2023.

Valgjarve valla arengukava toob valja:
Valgjérve valla arengukava méératleb Valgjérve valla peamised arengusuunad ja prioriteedid
aastateks 2014-2023 ning selle eesmérgiks on tagada valla jatkusuutlik, jériepidev ja
koordineeritud areng. Arengukavas toonitatakse tegevuskava olulisust, mis toob vélja
konkreetsed tegevused 4 aasta Iikes.

Valgjarve valla visioon:

Valgjdrve vald on soositud elamise koht, kus on puhas ja turvaline elukeskkond ning
kaasajastatud infrastruktuurid.

Ettevétluskliima ja elukeskkonna paranemise tulemusena on suurenenud sisserédnne valda
ning pidurdunud véljarénne.

Valgjérve vallas on arenenud mitmekiilgne ettevétlus, mis vbimaldab saada t66d suurel osal
téojéulisest elanikkonnast.

Valgjérve vald on populaarne turismisihtkoht oma kauni looduse ja huvipakkuvate
turismiobjektide tottu.

Valgjérve vallas on tervislik elukeskkond ja arenenud terviseedenduslik tegevus, kindlustunnet
ning turvalisust lisab sotsiaalteenuste kattesaadavus ja nende kvaliteet.

Valgjérve vallas on vajadusi ja majanduslikke véimalusi arvestav kool. Piirkonna d(htse
hariduskeskkonna véljaarendamisel on vbimalik saada konkurentsivbimelist alus- ja
pohiharidust.

Valgjédrve vallas on toimiv ja erinevate sihtgruppide vajadusi arvestav kultuuriruum, kus
toimuvad sageli mitmesugused kultuuriliritused ja spordivéistlused. Valla territooriumil on
spordikompleks, mitu kaasaegset spordivéljakut ning suuremates asulates on vbéimalik
kasutada jéusaali.

Valgjéarve vallas on aktiivsed ja dpihimulised inimesed, kes suudavad tédiend- ja imberéppe
vbimalusi kasutades té6turul konkurentsivéimelised olla.

Noored on hakanud aktiivselt osa vétma (ihiskonnaelust ja noortekeskuse tegevustest.

Vallavolikogu ja —valitsuse koostdé toimib ning otsustusprotsessidesse on kaasatud vastavate
huvigruppide ja kiilade/piirkondade esindajaid.

Vallal on valda tutvustavad reklaammaterjalid ning vald on tuntud ja tunnustatud osa Pdlva
maakonnast.

Valla strateegilised eesmargid:

e Puhta ja turvalise loodus- ja elukeskkonna sailitamine ning arendamine. Selle
saavutamiseks saastva arengu propageerimine ning keskkonnaprojektides osalemine.

e Ettevotluse arengu toetamiseks majandusklima parandamine, vaikeettevdtluse
toetamine ning tehnilise infrastruktuuri arendamine.

e Turismi konkurentsivdime suurendamine labi olemasolevate vbimaluste parema
rakendamise ja uute lahenduste kasutuselevotmise, valla kui turismisintkoha maine
kujundamine ning selle teadvustamine valjaspool valda.

e Valla haridussiusteemi arendamine, hariduse kvaliteedi, konkurentsivbime ja
infrastruktuuri parandamine ning kaasajastamine.
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e Kultuuriruumi arendamine Ilabi elanike aktiveerimise, piirillese koostdd ja
sportimisvdimaluste kaasajastamise ning mitmekesistamise.

e Sotsiaalhoolekandesiisteemi kaasajastamine ning elanike tervishoiualase teadlikkuse
suurendamine.

e TOb6hoive suurendamine |abi elukestva Gppe propageerimise ja toetamise ning
ettevtluse arendamise.

e Kodanikualgatuse toetamine ja edendamine ning kogukondade kaasamine valla elu
arendamisse.

e Valla haldusaparaadi kaasajastamine ning valla maine parandamine,
soprusomavalitsuste leidmine ning valiskoostd6 arendamine.

Edasiseks arenguks seatakse valdkondlikud eesmargid.

Uldplaneering ja arengukava on pdhiméttelises kooskdlas. Nii arengukava kui
Uldplaneering l&htuvad edasise arengu kavandamisel samadest strateegilistest
suundadest ja eesmarkidest, Uldplaneering selgemalt ruumilisest valjundist ning
arengukava sisulisest aspektist [ahtuvalt.

Uldplaneeringu ja Pélva maakonnaplaneeringu 2030+ omavaheline kooskdla (vastavus)

Maakonnaplaneering 4 sdnastab maakonna ruumilise arengu visiooni jargmiselt:

Pélvamaa on ajaloolist jatkuvust ja loodusldhedust vééartustava ruumistruktuuriga maakond.
Siin eristuvad traditsioonilised kiilamaastikud® ning kompaktsena hoitud suuremad asulad ja
linnad, mis (htlasi koondavad mahukamat ettevétlust ja tootmistegevust. Elanike igapéevaelu
toimimine tugineb uuenduslike ja paindlike lahenduste rakendamisel ning mugavatel
lihendustel oluliste keskustega Pblvamaal ja naabermaakondades. Kbik see tagab kvaliteetse
elukeskkonna erinevates Pdlvamaa piirkondades.

Pdlva maakonna ruumilise arengu pdhimétted ja suundumused on valja td6tatud tuginedes
Uhelt poolt Uleriigilisele planeeringule ,Eesti 2030+”, mis on maakonna tasandil ruumilise
arengu planeerimisel peamiseks suunda andvaks alusdokumendiks ning teistele riiklikele
suunistele ja juhenditele. Teisalt on maakonna ruumilise arengu péhimétete ja suundumuste
kujundamisel arvestatud kohaliku kontekstiga, 1dhtudes maakonna kohta koostatud ruumilise
arengu anallusi jareldustest (vt maakonnaplaneeringu ptk 1.2).

Voéttes aluseks maakonna ruumilise arengu péhimétted ja suundumused, keskendub Pdlva
maakonnaplaneeringu lahendus jargmistele teemadele:

- Asustuse suunamine l|abi keskuste voérqustiku madramise, et luua eeldused
kahaneva elanikkonna tingimustes toimivaks asustusstruktuuriks, kus teenused ja
tébkohad on koondunud valjakujunenud keskustesse. Keskustega seotakse
teedevork, sh maaratakse kergliiklusteede vajadus ja pdhimdtteline paiknemine;

- Asustuse suunamine Iabi linnalise asustuse alade madramise, et tdsta
olemasolevate keskuste tihedust ja kompaktsust. Eesmargiks on suurendada piirkonna
ruumilist ja funktsionaalset sidusust ja soodustada mitmekesise elukeskkonna
sailimist, sh ettevotlusalade arengut. Samuti véimaldab kompaktne linnaline asustus
hoida tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamise ja sailitamisega seotud kulutused
voimalikult madalal tasemel;

- riigikaitse ruumiliste vajaduste tagamine, et vdimaldada piiridarsele maakonnale
omaselt riigikaitseliste ehitiste toimimist. Maakonnaplaneeringus kajastatakse

4 Kehtestatud P6lva maavanema 18.08.2017 korraldusega nr 1-1/17/676
5 Traditsiooniliste killamaastike all m&eldakse esimese Eesti Vabariigi aegset, 1930ndate aastate
pdllumajandusliku hiilgeaja 16pust parinevat maastikupilti, mis on tuvastatav tolleaegsel kaardimaterijalil.
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riigikaitselisi ehitisi ja nende piiranguvddndeid. Maakonnaplaneeringu raames viidi 1abi
ka Kaitseliidu P&lva maleva lasketiiru asukohavaliku protsess.

Uldplaneeringu ja maakonnaplaneeringu omavahelise kooskdla (vastavust) hinnatakse
nimetatud teemadele keskendudes.

Keskused

Kehtiv Uldplaneering peab oluliseks olemasolevate keskuste Saverna, Valgjarve ja Maaritsa
edasiarendust. Uldplaneering néeb ette pohilisi juhtotstarbeid ette kdéikidesse nimetatud
keskustesse. Kuna uldplaneeringu lahenduse tapsusaste on valitud Gldisem (kajastab vaid
pohilisi juhtotstarbeid), vdib eeldada, et funktsionaalselt on mitmekilgseim Saverna, kuhu
koonduvad ka nt haridusasutused jms vajalikud avalikud teenused.

Maakonnaplaneeringu jargi on vallas maaratud jargmised keskused: Saverna kohalikuks
keskuseks ning Maaritsa ja Valgjarve lahikeskuseks. Kohaliku keskuse roll on pakkuda
kodukoha lahedal esmavajalikke teenuseid, soovitatavate teenuste nimekirja toob
maakonnaplaneering ka valja. Kohalikud keskused voivad olla ka olulisteks té6kohtade
pakkujaks/pakkujateks. Lahikeskus pakub vahesel maaral koduldhedasi teenuseid,
maakonnaplaneering ei too valja soovitatavate teenuste nimekirja (see soltub kohalikust
ettevdtlus- ja kogukonnainitsiatiivist).

Linnalise asustuse alad

Maakonnaplaneeringuga maaratletud linnalise asustuse alasid vallas ei asu,
maakonnaplaneering maarab need vaid maakonna suuremates keskustes Rapinas ja Pdlvas,
kus on vajadus ja ka eeldus linnalise ruumi valjakujunemiseks.

Riigikaitse

Uldplaneeringuga taiendavaid riigikaitselisi ehitisi ei kavandata. Maakonnaplaneering uusi
riigikaitselisi ehitisi vallas ei kavanda, kill aga ulatub Valgjarve valda Valga maakonnas asuva
riigikaitselise ehitise piiranguvddnd (Tdikamae linnak, piiranguvéondi laius 2 km).

Uldplaneering ja maakonnaplaneering on pdhiméttelises kooskdlas.

Kehtiv Gldplaneering maaras vallas kolm olulisemat keskust — Saverna, Valgjarve ja
Maaritsa, samad keskused on vélja toodud ka maakonnaplaneeringus. Olulisimaks
keskuseks on Saverna nii tddkohtade kui teenuste moistes. Maaritsa ja Valgjarve osas
maakonnaplaneering ettekirjutusi ei tee ning nende edasine arendamine on suunatud
Uldplaneeringu tasandile.

Kuna maakonnaplaneering ei nde ette vallas linnalise asustuse alasid, on kompaktse
iseloomuga asulate (tiheasustusalade) maaratlemine ning arengu suunamine
uldplaneeringu llesanne.

Kumbki planeeringutest ei too valja ei olemasolevaid ega kavandatavaid riigikaitselisi
ehitisi  valla territooriumil.  Edasisel arendustegevusel tuleb arvestada
maakonnaplaneeringus toodud piiranguvédndi  ulatusega, kus kaasneb
koostddkohustus Kaitseministeeriumiga (vt tpsemalt maakonnaplaneering ptk 4.3.)

Uldplaneeringuga kavandatu realiseerumine

Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse realiseerumine on olnud pigem tagasihoidlik.
Vallas on mitmetes piirkondades arendajad naidanud huvi (toimunud ka kruntideks jagamine),
kuid elamualad jms ei ole paljuski realiseerunud. Vahesel maaral on elamuid vélja ehitatud
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praegustes keskustes. Tootmismaad ei ole samuti valdavalt realiseerunud, samuti on
tagasihoidlik Gldplaneeringuga maaratud puhkealade valjaarendamine.

Vallas on olnud suur huvi karjaaride avamise vastu. Uldplaneering on aidanud suunata
kaevandustegevust (rohevérgustiku kasutustingimused).

1.3. Planeeringute vastavus PlanS’i uue redaktsiooni
eesmargile

Uus planeerimisseaduse redaktsioon joustus 1.07.2015. aastal, mistdéttu on mdénevorra
tapsustunud ka Uldplaneeringu eesmargid ja Ulesanded.

Kehtiv PlanS toob Uldplaneeringu koostamise eesmaérgina valja kogu valla vdi linna
territooriumi voi selle osa ruumilise arengu pdhimétete ja suundumuste maaratlemise vajaduse
ning satestab Uldplaneeringuga lahendatavad Ulesanded (sh juhtotstarvete maaramise) ja
detailplaneeringu  koostamise kohustuse. Detailplaneeringu eesmark on eelkdige
Uldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.

Kehtiva seaduse eesmark vastavalt PlanS § 1 I6ikele 1 on luua ruumilise planeerimise (edaspidi
planeerimine) kaudu eeldused Uhiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava, demokraatliku,
pikaajalise, tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu- ning ehitatud
keskkonna kujunemiseks, soodustades keskkonnahoidlikku ning majanduslikult, kultuuriliselt ja
sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut. Jargnevalt on valja toodud p&hilised muudatused.

Nouded planeerinqu koostajale ja planeerimise pdhimétted

Kehtiv PlanS satestab selgemad nduded planeeringu koostajale varem kehtinud PlanS-ga
vorreldes: planeeringu koostab asjakohase eriala kérgharidusega ja piisava
téokogemusega voi vastava kutsega isik (edaspidi planeerija), arvestades planeeringu liiki
ja eesmarki. Sellega tagatakse padeva planeerija osalemine planeeringu koostamises, mis
aitab omakorda jéuda parima tulemuseni.

Kehtiv PlanS toob selgemini vélja ja sdnastab planeerimise pohimétted, rdhutades
varasemast enam elukeskkonna parendamise ning huvide tasakaalustamise ja I8imimise
vajadust. Sellega réhutab seadus olemasolevate ja kohapealsete vaartuste esiletoomise,
vaartustamise ja arvestamise vajadust lahenduse valjatd6tamisel ja I6pplahenduse
kehtestamisel.

Uldplaneeringuga lahendatavad iilesanded

Kehtiv PlanS satestab Uldplaneeringuga lahendatavad llesanded, lahendatavaid llesandeid
kehtivas PlanS-s varem kehtinud PlanS-ga vdrreldes on oluliselt enam. Oluline on, et PlanS
§ 75 Ig 2 jargi lahtutakse Uldplaneeringuga lahendatavate Ulesannete otsustamisel kohaliku
omavalitsuse liksuse ruumilistest vajadustest ja planeeringu eesmargist. Sellega annab
seadus vOimaluse ja Uhtlasi rdhutab asjaolu, et Uldplaneering peab olema kohalikest
vajadustest kantud ja omavalitsuse “nagu”. Omavalitsuse ruumilistest vajadustest tuleb lahtuda
PlanS-iga seatud Ulesannete lahendamisel, sh otsustada, kas teema vajab pohjalikku kasitlust
vdi mitte. Nii saab omavalitsus ise otsustada, millised tUlesanded on olulised ja millises
tdpsusastmes neid Uldplaneeringuga lahendatakse.

Hetkel kehtiv PlanS annab kohalikule omavalitsusele vabamad kéaed iildplaneeringu
ulesannete sisustamisel.
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Detailplaneerinqu koostamise kohustus

Uldplaneeringu koostamise ajal kehtinud PlanS kohaselt oli detailplaneeringu koostamine
kohustuslik linnades ja alevites ning alevike ja kilade olemasolevatel ja kavandatavatel selgelt
piiritletavatel kompaktse asustusega territooriumi osadel:

1) uue hoone, vélja arvatud Uksikelamu kd&rvalhoone, suvila kérvalhoone, aiamaja
korvalhoone voi kuni 20 m2 ehitusaluse pindalaga vaikehoone, pistitamise korral ja on
selle hoone pustitamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks;

2) olemasoleva hoone, vélja arvatud Uksikelamu, suvila, aiamaja vdi nende kdrvalhooned,
maapealse osa kubatuuri laiendamise korral Ule 33 protsendi ja on selle hoone
laiendamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks;

3) maa-ala kruntideks jaotamise korral.

Tulenevalt Uldplaneeringu koostamise ajal kehtinud PlanS-st ja P6lva maakonnaplaneeringust
(millega oli maaratud tiheasustusalad ja detailplaneeringu koostamise kohustusega alad)
maarati Uldplaneeringutega detailplaneeringu koostamise kohustusega alad jargmiselt.

Kolleste vallas:

Uldplaneeringuga maaratakse detailplaneeringu koostamise kohustusega alad, kus
Planeerimisseaduse § 3 Idikest 2 nimetatud juhtudel on detailplaneeringu koostamine
kohustuslik:

=  Krootuse kiila maakasutusplaanile kantud piirides

= |hamaru kiila maakasutusplaanile kantud piirides

»  Prangli kiila maakasutusplaanile kantud piirides

=  Voorepalu ja Piigaste kiila maakasutusplaanile kantud piirides

Lisaks maarati detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks:
o Miljéovéaaértuslik ala - Veskimdisa

Lisaks maarati detailplaneeringu koostamise juhud:

= kalda piiranguvééndis maa-ala jagamine kruntideks elamuehituse eesmaérgil

= sdilitamisele kuuluvate loodusvéértuslike maastike ja kooslustega alal maa-ala
Jagamine kruntideks elamuehituse eesmérgil

= kdmpingu voi motelli, puhkeotstarbeliste drihoonete rajamine

= Palojédrve ja Véike Palojéarve (imbruskonna ning Veskiméisa jarve limbruskonna
puhkealade véljaarendamine, kui aladel arendatakse puhkeotstarbelist &ritegevust, st
arendatakse viélja puhkekompleks koos majutus- ja toitlustusteenusega

= yue éri- ja tootmismaa planeerimine

Valgjérve vallas:

miljé6véaértuslikud alad;

k&esoleva planeeringuga méératud kompaktse hoonestusega alad;
Valgjérve tootmishoonete maa-ala,;

Maaritsa tootmishoonete maa-ala;

Saverna tootmishoonete maa-ala;

Kriilidneri kértsi ja mbisapargi maa-ala, jarve-dérsete suvilate maa-ala;
Valgjarve telemasti maa-ala;

Suvilate maa-ala Vissi kiilas;

Pikajérve méisa kompleks;

Maaritsa suurfarmi maa-ala;

Kula farmi maa-ala.

Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik jargmistel juhtudel:
e kalda piiranguvééndis maa-ala jagamisel kruntideks;



16

e hajaasustatud kohtades maa-ala kruntideks jagamisel elamuehituse eesmérgil, kui
soovitakse ehitada viie vOi enama korteriga ridaelamut véi viiest ja enamast
pereelamust koosnevat hoonete gruppi;

e kdmpingu voi motelli rajamisel;

e autoteenindusjaama, bensiinijaama rajamisel;

e footmise/tébstuse planeerimisel, kui tootmisest tulenevad negatiivsed méjud (mdira,
heitgaasid jms) viéljuvad tootmismaa piiridest ning mdéjutavad ladhilimbrust véi
kavandatakse rajada lile 1000 m? ehitusaluse pinnaga tootmis- véi laohoonet;

e uue tootmisala planeerimisel;

e maastikus domineerivate objektide (tuulegeneraatorite, (lilekandemastide jmt)
planeerimisel.

Kahe valla uldplaneeringuga maaratud DP kohustus on monevérra erinev aladena
(detailsem Valgjarve UP puhul). Osaliselt DP kohustuse juhud UP-des kattuvad, kuid
teatud juhtude puhul on fookus monevorra erinev.

Uue PlanS joustumisega muutus detailplaneeringu koostamise kohustuse ja juhtude
regulatsioon. Detailplaneeringu koostamine on noutav linnades kui asustusiksustes, alevites
ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku:
1) hoone pustitamiseks;
2) olemasoleva hoone laiendamiseks lle 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust;
3) olulise avaliku huviga rajatise, naiteks staadioni, golfivaljaku, laululava, motoringraja
vOi muu olulise avaliku huviga rajatise pustitamiseks;
4) olulise ruumilise mdjuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise mdjuga ehitise
asukoht on valitud tGldplaneeringuga.

Alates 1. juulist 2015 jdustunud PlanS kohaselt lisandus detailplaneeringu koostamise
kohustus olulise avaliku huviga rajatise piistitamiseks. PlanS eelndu juurde koostatud
seletuskiri annab viidatud sattele selgituse, et olulise avaliku huviga rajatis on ehitis, millest
tulenev mdju ulatub mitmele kinnisasjale, mille ehitamise osas on suur avalik huvi voi millest
vdib tdusetuda kdrgendatud oht. Samuti saab olulist avalikku huvi eeldada suure kiilastajate
hulgaga ehitiste puhul. Avalikku huvi saab eeldada, kui tegu on naiteks kohaliku arengu
seisukohast olulise rajatisega, nagu laululava, spordistaadion vms rajatisega. Seega annab
PlanS eelndu seletuskiri mitmeid aluseid, kuidas otsustada, kas rajatis on olulise avaliku huviga
voi mitte.

Seadusandja ei ole olulise avaliku huviga rajatisele andnud legaaldefinitsiooni, see on
maaratlemata digusmdiste, mis tuleb kohalikul omavalitusel kui planeerimislase tegevuse
korraldajal igakordselt sisustada. Oluline on vaadelda erinevaid aluseid koosmojus ja kaaluda
neid vastavalt planeerimise pdhimbtetele ja eesmarkidele.

Kruntideks jagamine ei tdhenda alates 1. juulist 2015 jéustunud PlanS kohaselt Uheselt
detailplaneeringu koostamise kohustust. Samas peaks kohaliku omavalitsuse Uksus
igakordselt kaaluma, kas katastrilksuse jagamisega v6ib kaasneda tulevikus ka ehitamise
soov ehk detailplaneeringu koostamise kohustus. Katastrillksuse jagamine kui ka vajadusel
detailplaneeringu  koostamise ndudmine sdéltub kohaliku omavalitsuse asjakohastest
kaalutlustest.

Olulise ruumilise méjuga ehitise ehitamiseks detailplaneeringu koostamine, kui olulise
ruumilise mdjuga ehitise asukoht on valitud Uldplaneeringuga, on 1. juulist 2015 kehtiva PlanS
kohaselt samuti lisandunud ndue. Kuni 30. juunini 2015 kehtinud PlanS kohaselt maarati olulise
ruumilise méjuga objekti asukoht Gldplaneeringu voi maakonnaplaneeringuga.
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ﬁ)kkuvétvalt saab jareldada, et detailplaneeringu koostamise kohustu}
tildplaneeringutes on uue PlanS-i valguses no iile reguleeritud, kuid vastuolu
kehtiva PlanS-iga puudub.

Kui vana (kuni 30.06.2025) kehtinud PlanS satestas DP kohustuse ka kulade
olemasolevatel ja kavandatavatel selgelt piiritletud kompaktse territooriumi osadel, siis
uue PlanS-i valguses ei ole see kohustuslik ning vajab UP koostamisel kaalumist —
uus PlanS vdimaldab maarata need DP koostamise kohustusega alaks, kuid ei
kohusta. Samuti ei ole igakordselt pdhjendatud detailplaneeringu koostamine ranna ja
kalda piiranguvdondis.

Valla uue Uldplaneeringu raames on vajalik Uhtlustada DP koostamise vajadus ning
maarata vastavad alad/juhud. Suuniseid DP kohustuse kaalumiseks annab ka uus

\Pélva maakonnaplaneering. /

1.4. Planeeringute elluviimisel ilmnenud olulised méjud
majanduslikule, sotsiaalsele, kultuurilisele ja
looduskeskkonnale ning oluliste negatiivsete mojude
vahendamise tingimused

Uldplaneeringute koostamise protsessi olid kaasatud keskkonnaméjude hindaja, méjude
hindamine toimus planeeringu valjatd6tamisega paralleelselt. Kavandatava ruumilise arenguga
kaasneda voivad méjud toodi valja KSH aruannetes.

(UIdeaneeringute elluviimisel ei ole kaasnenud olulisi negatiivseid m6jusid\
majanduslikule, sotsiaalsele, kultuurilise ja looduskeskkonnale iildplaneeringu
kohasest lahendusest lahtudes.

Valdade Uldplaneeringute elluviimine on toimunud |abi detailplaneerimise,
detailplaneeringute koostamisel on uldjuhul arvestatud kehtestatud Uldplaneeringuga.

1.5. Planeeringutest ja digusaktidest tulenevate muudatuste
planeeringusse tegemise vajadus

Oigusaktidest tulenevate muudatuste planeeringusse tegemise vajadus
Uldplaneeringute seletuskirjad satestavad maakasutus- ja ehitustingimused ning (ldised
tingimused detailplaneeringute koostamiseks, sisaldades Vviiteid Oigusaktidele, mis
kdesolevaga on kehtetud (nt planeerimisseadus, teeseadus jt) vdi on muutunud &igusakti
nimetus voi sisu. Seega ei pruugi kehtetutele vdi sisu poolest muudetud digusaktidele toetuvad
maakasutus- ja ehitustingimused ning maakasutuspiirangud olla kadesolevaga asjakohased ja
vastata kadesolevaga kehtivate digusaktide sisule (nt muutunud on tee kaitsevoondi ulatus).

Toodud asjaolud ei mojuta otseselt uldplaneeringu elluviidavust ega selle
pohilahendust, kuna ildplaneeringu elluviimisel tuleb ldhtuda pohimottest, et kui
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tldplaneering ja digusakt on vastuolus, tuleb lahtuda digusaktist. Siiski vdivad valjavotted
vananenud oigusaktidest voi viited kehtetutele tekitada segadust ja vaariti tdlgendamisi.

Planeerinqutest tulenevate muudatuste planeerinqusse tegemise vajadus

Polva maakonnaplaneering 2030+

Maakonnaplaneeringu peamine eesmark on sisendi andmine kohalikul tasandil ruumilise
arengu kavandamisel, tuues samas tasakaalustatud arengu kontekstis valja olulised riikliku
tasandi vajadused Pd&lva maakonnas. Maakonnaplaneering muudatusi Kdlleste ja Valgjarve
valla ruumikasutuse osas ei kavanda. Valdades maarati kohalike keskuste tasandid ning toodi
valja maakondlikult oluliste kergliiklusteede trassid ning ajaline perspektiiv.
Maakonnaplaneering ja tldplaneering on pohimétteliselt kooskdlas.

Uldplaneeringut muutvad detailplaneeringud

Nii 30. juunini 2015 kehtinud (§ 24 I16ige 5) kui alates 1. juulist 2015 kehtiv (§ 142 16ige 8) PlanS
sisaldas nduet kanda parast tldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
kehtestamist muudatused uldplaneeringusse.

Valgjarve vallas on perioodil 2008-2018 kehtestatud ks Uldplaneeringut muutev
detailplaneering, mis ei ole Uldplaneeringu lahendusse sisse kantud. Kehtestatud
detailplaneeringuga arvestatakse uue Uldplaneeringu koostamisel, kui see ei ole vastuolus
valla ruumilise arengu Uldiste pdhimdotetega.

1.6. Kehtivad ja menetluses detailplaneeringud

Uldplaneeringu kohased detailplaneeringud

Kolleste vallas on 2009-2018 kehtestatud 2 detailplaneeringut (tootmismaa ja puhkeala
rajamise eesmargil), menetluses detailplaneeringuid ei ole.

Valgjarve vallas on perioodil 2008-2018 algatatud 11 detailplaneeringut ja kehtestatud 12
detailplaneeringut (sh algatatud varasemalt). Menetluses detailplaneeringuid on 4. DP’d on
kehtestatud erinevateks funktsioonideks: mobiilmasti rajamine, tee ehitus, tootmismaa
rajamine, toitlustushoone rajamine, kinnistute jagamine jms.

Uldplaneeringut muutvad detailplaneeringud

Valgjarve valla uldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldavaid
detailplaneeringuid on ajavahemikul 2008-2018 kehtestatud 1.

e Sirvaste kiillas asuva Juusa ja Soo kinnistute ning selle lahiimbruse maa-ala
detailplaneering. Algatatud 24.08.2010 otsusega nr 1-1.2-19 ja kehtestatud 27.12.2011
otsusega nr 1-1.2-29. Eesmark oli Juusa ja Soo kinnistute liitmine, planeeritava maa-
ala kaheks erineva sihtotstarbega alaks jagamine ja sihtotstarbe muutmine,
ehitusdiguse maaramine tootmishoonete (lauda 440 lipsilehmale) projekteerimiseks.
Planeeringuga tehti ettepanek Valgjarve valla Gldplaneeringu Il astme vaartusliku ala
piiri muutmiseks ja tdiendava Sirvaste tootmisala moodustamiseks.

Kolleste valla uldplaneeringu pohilahendust muutmise ettepanekuid sisaldavaid
detailplaneeringuid ei ole kehtestatud.
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Eeltoodust saab jareldada, et detailplaneeringuga lildplaneeringu muutmine on pigem
erand. Kuna DP-de koostamise kohustus on laialdasem Valgjarve vallas, on sealne DP-
de koostamine olnud rohkearvulisem.

2. Jareldused ja uue uldplaneeringu koostamise
vajadus

Haldusreformi kaigus uhinenud omavalitsused peavad uue Uldplaneeringu koostama kolme
aasta jooksul. Uue uldplaneeringu koostamise kaigus tuleb keskenduda jargmistele teemadele:

1.

9.

Uhtlustada seniste iildplaneeringute erinevused nii teemade ringi kui kasitluse
tdpsusastme osas. Tapsustada erineva juhtotstarbega maa-alade vajadus,
lahendada muuhulgas konkreetsed vajadused:

a. jaatmekaitlusmaa vajadus valla erinevates osades, seda eelkdige

biolagunevate jaatmete kompostimisvaljakute rajamiseks.

Uhtlustada detailplaneeringu koostamise kohustuse néuded ning kaaluda DP
koostamise kohustuse vajadust aladel ja juhtudel, kus kehtiv PlanS seda ette ei
nae.
Lahendada Uldplaneeringus projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate
tingimuste maaramine.
Viia Uhtsele alusele tiheasustuse ja kompaktse hoonestusega alade kasitlus ning
tdpsustada, kas ja millistel aladel ning millistes piirides on
tiheasustusega/kompaktse hoonestusega alade maaramine vajalik.
Uldplaneeringud kehtestati 2008-2009. aastal, st planeeringute koostamine jai
perioodile, kus eeldati massilisemat kinnisvaraarendust. Kaaluda tanasest
sotsiaalmajanduslikust olukorrast, kogukonna ootustest, rahvastikuprognoosist,
kehtivatest oOigusaktidest ja valla ruumilistest vajadustest lahtuvalt, milliste
juhtotstarvetega maa-alad ja millises ulatuses on vajalik reserveerida.
Arvestada haldusreformi tulemusel tekkinud uue omavalitsusiiksuse kui terviku
ruumiliste eriparade ja vajadustega.
Tapsustada puhkealade reaalset vajadust.
Tapsustada jalg- ja jalgrattateede realistlikku vajadust, arvestades tanaseid ja
perspektiivseid tdokohti jt pohilisi liikumissuundi.
Vaadata Ule kehtivad piirangud ja kitsendused ning vdimalusel kasutada
Uldplaneeringu koostamise protsessi regulatsioonide leevendamiseks.

10. Tapsustada ja uUhtlustada méisted tulenevalt muutunud digusaktidest.



